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REPUBLIKA HRVATSKA

VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA

OPCINA IVANKOVO
Op¢insko vijece

Klasa: 406-01/18-01/03
Urbroj: 2188/03-01/2-18-4
Ivankovo, 29. lipnja 2018.

Na temelju ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (»Narodne
novine«, broj 33/01, 60/01 - vjerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07, 125/08 i 36/09, 150/11,
142/12 1 19/13. — procis€eni tekst, 137/15. 1 123/17.), ¢lanka 6. stavka 5. i ¢lanka 42. stavka 2.
Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (»Narodne novine«, broj 125/11. 1 64/15. —
nadalje: Zakon) i ¢lanka 34. Statuta Opéine Ivankovo (Sluzbeni vjesnik Vukovarsko-srijemske
Zupanije br. 14/09, 3/13 1 2/18) Opéinsko vije¢e Opcine Ivankovo na svojoj 15. sjednici
odrzanoj dana 29. lipnja 2018. godine, donijelo je:

ODLUKU

o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora Opéine Ivankovo

L.UVODNE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduju se: zasnivanje i postupak davanja u zakup poslovnih prostora u
vlasnistvu Opéine Ivankovo, medusobna prava i obveze zakupodavca i zakupnika, ugovor o
zakupu, prestanak zakupa i druga pitanja u svezi sa zakupom poslovnih prostora, kupoprodaja
poslovnih prostora u vlasnistvu Op¢ine dosadasnjim zakupnicima odnosno korisnicima.

Clanak 2.

(1) Poslovnim prostorima, sukladno Zakonu kojim se ureduje zakup poslovnog prostora (u
daljnjem tekstu: Zakon), smatraju se:
- poslovne zgrade,
- poslovne prostorije,
(2) Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti ako
se preteZitim dijelom i koristi u tu svrhu.
(3) Poslovnom prostorijom smatra se jedna ili viSe prostorija u poslovnoj ili stambenoj
zgradi namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti koja, u pravilu, ¢ini samostalnu
uporabnu cjelinu i ima zaseban glavni ulaz.



Clanak 3.

Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na slu¢ajeve privremenog koristenja poslovnog prostora
ili dijela poslovnog prostora radi odrzavanja sajmova, priredaba, predavanja, savjetovanja,
skladistenja ili u druge sli¢ne svrhe, a &ije koristenje ne traje duze od 30 dana.

II.ZASNIVANJE ZAKUPA

Clanak 4.

Poslovnim prostorom sukladno odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
(,,Narodne novine™ broj 125/11. 1 64/15.) 1 ove Odluke upravlja Op¢inski nacelnik Opéine
Ivankovo (u daljnjem tekstu: Nacelnik).

Clanak 5.

U obavljanju poslova iz ¢lanka 4. Ove Odluke nacelnik:
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odlucuje o davanju u zakup poslovnog prostora

utvrduje prijedlog namjene poslovnog prostora, prijedlog za promjenu namjene
poslovnog prostora ili proSirenje namjene poslovnog prostora

raspisuje natjecaj za davanje u zakup poslovnog prostora

utvrduje vrijeme trajanja ugovora o zakupu poslovnog prostora

imenuje Povjerenstvo od 3 (tri) ¢lana za potrebe provodenja postupka po raspisanom
natjecaju

odlucuje o izboru najpovoljnijeg ponudaca

daje suglasnost za davanje poslovnog prostora u podzakup

odobrava uredenje poslovnog prostora

odlucuje o zajednickom ulaganju sredstava zakupnika i zakupodavca u poslovni prostor
odlucuje o povratu uloZenih sredstava zakupnika

odlucuje o povecanju ili uskladenju zakupnine

odlucuje o prestanku zakupa poslovnog prostora

odlucuje i o drugim pitanjima u svezi zakupa poslovnog prostora.

Clanak 6.

(1) Zakup poslovnih prostora u vlasnidtvu Opéine zasniva se ugovorom o zakupu koji se

sklapa u pisanom obliku. Ugovor o zakupu poslovnog prostora u vlasni$tvu Opcine
sklapa se na odredeno vrijeme, najduZe do 10 (deset) godina.

(2) Ugovor o zakupu ne mozZe se sklopiti s fizi¢kom ili pravnom osobom koja ima dospjelu

nepodmirenu obvezu prema Op¢ini, osim u slucaju da joj je odobrena odgoda placanja,
sukladno posebnim propisima.

Clanak 7.

(1) Poslovni prostori u vlasni$tvu Opcine Ivankovo daju se u zakup putem javnog natje¢aja.



(2) Iznimno od odredbe stavka 1. ove Odluke Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa
se bez javnog natjecaja kada ga sklapaju medusobno Op¢ina Ivankovo s Republikom
Hrvatskom odnosno Jedinicama podruéne (regionalne) samouprave te pravnim
osobama u njihovom vlasniStvu, ako je to u interesu i cilju opéeg, gospodarskog i
socijalnog napretka njezinih gradana

(3) Nacelnik moze neposrednom pogodbom dati poslovni prostor u vlasnidtvu Opéine u
zakup po cijeni manjoj od utvrdene u ¢&lanku 12. ove Odluke kada ga sklapaju
medusobno Republika Hrvatska i Opcina ako je to od osobitog interesa za Opéinu
Ivankovo.

(4) Nacelnik mozZe bez objavljivanja javnog natjecaja i bez naknade poslovni prostor
dodijeliti izravno samo kada se prostor dodjeljuje udruzi kojoj su zakonom, drugim
propisom ili aktom dodijeljene odredene javne ovlasti 1 fizickoj osobi s invaliditetom.

(5) Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka, op¢inski na¢elnik ¢e sadasnjem zakupniku poslovnog
prostora koji u potpunosti ispunjava obveze iz ugovora o zakupu ili na zahtjev
zakupnika, najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, dati pisanu
ponudu za sklapanje novog ugovora o zakupu na neodredeno vrijeme ali najdulje do 5
(pet) godina.

(6) Ako postojeci zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 2. ovog ¢lanka najkasnije 30 dana
prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, raspisat ée se javni natjeaj za davanje u
zakup poslovnog prostora, u kojem pocetni iznos zakupnine ne moze biti manji od
iznosa koji je ponuden dosadasnjem zakupniku, ako ¢e se u predmetnom poslovnom
prostoru nastaviti obavljanje iste djelatnosti.

Clanak 8.

Prije raspisivanja javnog natjecaja, zapisnikom ¢e se utvrditi opCe stanje i opremljenost
prostora: stanje podova, zidova i stropova, vanjske i unutarnje stolarije, postojanje i stanje
sanitarnog ¢vora, vodovodnih i elektroinstalacija, stanje brojila struje i vode.

IILPOSTUPAK DAVANJA POSLOVNIH PROSTORA U ZAKUP

Clanak 9.

(1) Nacelnik, sukladno Zakonu i ovoj Odluci, donosi odluku o raspisivanju javnog natjecaja
za davanje u zakup poslovnih prostora u vlasni$tvu Op¢ine i imenuje Povjerenstvo za
provedbu natjecaja (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

(2) Povjerenstvo iz stavka 1. ovog ¢lanka sastoji se od tri (3) ¢lana.

(3) Povjerenstvo iz prethodnog stavka ove Odluke ¢e prikupljati ponude po objavljenom
javnom natjecaju, otvarati ponude, te obavljati pregled i usporedbu istih i dati prijedlog
Nacelniku za odabir.



Clanak 10.

(1) Natjecaj za zakup poslovnih prostora obvezno se objavljuje na oglasnoj plo¢i Opéine i
na web stranici Opéine. Natje€aj iz prethodnog stavka sadrZi:

— podatke o poslovnim prostorima koji se daju u zakup (adresa, povrSina, stanje
poslovnog prostora i sl.),

— rok davanja u zakup

—  pogetna visinu mjesetne zakupnine po m? za svaki poslovni prostor koji se daje u
zakup,

— podatke u koje se svrhe i za koje djelatnosti mogu koristiti poslovni prostori,

— vrijeme trajanja natjecaja,

— obvezu dostave osnovnih podataka o ponudacu (prebivaliSte, drzavljanstvo za
fizitke osobe i podatke o upisu u upisnik nadleZnog registra za pravne osobe)

— nadin podnos$enja ponuda za zakup poslovnih prostora,

—  visinu i nadin polaganja jamcevine za sudjelovanje u natje€aju i broj racuna (IBAN)
na koji se uplacuje jaméevina, - dokumentacija koja se mora priloZiti uz ponudu,

—  vrijeme 1 mjesto otvaranja pisanih ponuda,

— vrijeme koje se ponuditeljima odreduje za uvid u stanje poslovnih prostora koji se
daju u zakup,

— naznaku zabrane sklapanja ugovora o zakupu s fizickim ili pravnim osobama koje
imaju dospjele nepodmirene obveze prema Opéini, ukoliko im po posebnim
propisima nije odobrena odgoda pla¢anja obveza

— odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovrina isprava sukladno odredbi ¢lanka
4. stavka 3. Zakona, a na trosak zakupnika

— ostale odredbe.

(2) Ukoliko je za poslovni prostor koji se daje u zakup Opéina izradila projektnu
dokumentaciju uredenja-rekonstrukcije, a to je uredenje neophodno radi dovodenja
poslovnog prostora u funkciju, natjecaj za zakup poslovnog prostora sadrZi i naznaku
obveze pridrZzavanja uvjeta iz spomenute dokumentacije prilikom uredenja -
rekonstrukcije poslovnog prostora.

Clanak 11.

Pocetna zakupnina za poslovni prostor odreduje se ovisno o korisnoj povrSini poslovnog
prostora i djelatnosti koja ée se u njemu obavljati.

Clanak 12.

(1) Polazni mjeseéni iznos zakupnine utvrduje se za m® povrsine mjeseéno u kunama i to
kako slijedi:



1. Ugostiteljstvo

+ Zanaselje Ivankovo 70,00 kn/m?

« Zanaselje Retkovci 50,00 kn/m?

« Zanaselje Prkovci 50,00 kn/m?

Trgovina 30,00 kn/m?

Uredski prostor 25,00 kn/ m?

Ostale djelatnosti 20,00 kn/m?

Skladini i garazni prostor 10,00 kn/m?

Otvoreni skladi$ni prostor 5,00 kn/m?

Prostor za obavljanje proizvodnih djelatnosti 15,00 kn/m?
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(2)Iznos zakupnine za koriStenje uredskog prostora koji se ne iznajmljuje na mjesecnoj
razini za edukacije, seminare i sl. iznosi 20,00 kn/h

Clanak 13.

(1) Natjecaj za zakup poslovnih prostora iz ¢lanka 12. stavak 1. provodi se prikupljanjem
pisanih ponuda. Ponude za natjecaj dostavljaju se Povjerenstvu u pisanom obliku,
postom preporuceno ili 0sobno u pisarnicu Opéine, u zatvorenoj omotnici s naznakom
»~Natjecaj za zakup poslovnog prostora - NE OTVARATI!® , adresom narucitelja i
adresom ponuditelja.

(2) Za zakup poslovnih prostora za koriStenje uredskog prostora iz ¢lanka 12. stavak 2. ne
provodi se natjecaj ve¢ se zakup provodi na temelju zamolbe ponuditelja.

(3) Ponuditelji u svojim ponudama moraju navesti:

- ime, prezime, OIB, adresu, odnosno tvrtku i sjediste pravne osobe,
- oznaku poslovnog prostora za koji se natjecu 1 ponudeni iznos zakupnine.

(4) Uz ponudu ponuditelji moraju priloziti dokaz o uplacenoj jaméevini i dokaze o
ispunjavanju natjeCajem traZenih uvjeta, te preslika osobne iskaznice ukoliko je
ponuditelj fizi¢ka osoba, odnosno presliku rjesenja o obrtu ili izvod iz sudskog registra
za pravnu osobu. Pod dokazom o uplac¢enoj jamcevini podrazumijeva se dokaz da su
sredstva jamcevine uplacena u Prora¢un Opéine.

(3) Pravne osobe pored isprave o upisu u poslovni, sudski (trgovacki) strukovni, obrtni ili
drugi odgovarajuci registar moraju priloziti:

— potvrdu Porezne uprave o placanju svih dospjelih poreznih obveza i obveza za
mirovinsko 1 zdravstveno osiguranje
- dokaz o solventnosti.

Rok za podnoSenje pisanih ponuda ne moZe biti kraci od osam (8) dana ra&unajuéi od prvog
sljedeceg dana od objave natjeCaja na oglasnoj plo¢i i Internet stranici Opéine.



Clanak 14.

(1) Jamcevina za sudjelovanje u natjecaju utvrduje se u svakom pojedinacnom sluéaju u
visini trostrukog iznosa polazne mjese¢ne zakupnine i uplaé¢uje se u Proradun Opéine.
Uplaéena jam€evina uracunava se u iznos zakupnine i obra¢unava kod zakljucenja
ugovora o zakupu poslovnog prostora.

(2) Ukoliko ponuditelj ¢ija je ponuda prihvacena kao najpovoljnija odustane od svoje
ponude, gubi pravo na povrat jamc¢evine, a natjecaj se moze ponoviti.

(3) Ponuditeljima koji ne uspiju u natjeCaju jamcevina se vraca u roku od 15 dana od dana
dono$enja odluke o najpovoljnijoj ponudi.

Clanak 15.

(1) Ponude za zakup poslovnih prostora u vlasni§tvu Opéine otvaraju se na javnoj sjednici
Povjerenstva u vrijeme i na mjestu ozna¢enom u natjecaju. Krajnji rok za dostavu
ponuda je ujedno 1 rok za otvaranje ponuda.

(2) O postupku otvaranja ponuda za zakup poslovnih prostora vodi se zapisnik kojeg
potpisuju ¢lanovi Povjerenstva, zapisni¢ar 1 ponuditelji, odnosno njihovi
opunomocenici.

Clanak 16.

(1) Na pocetku sjednice na kojoj se otvaraju ponude za zakup poslovnih prostora
predsjedavajuci Povjerenstva uzima podatke o svim nazo¢nim ponuditeljima, odnosno
njihovim punomoc¢nicima i utvrduje njihov identitet.

(2) Za sluCaj da predsjedavajuéi utvrdi da netko od nazoénih ponuditelja ili njihovih
punomocnika nije dokazao svoj identitet ima ga pravo iskljuéiti iz postupka otvaranja
ponuda.

(3) U daljnjem tijeku postupka Povjerenstvo utvrduje koliko je ponuda za zakup poslovnih
prostora zaprimljeno, odnosno jesu li sve ponude dostavljene u propisanom roku.

(4) Nakon evidentiranja podataka o svim prispjelim ponudama za zakup poslovnih prostora
niti jedna osoba ne moZe vise nazociti otvaranju ponuda.

(5) Ponude za zakup svakog pojedinog poslovnog prostora otvaraju se i €itaju prema
redoslijedu zaprimanja, zajedno sa svim podacima i prilozima traZenim natje¢ajem.

(6) Zakasnjele, neuredne ili na drugi nadin protivno uvjetima natjecaja podnijete ponude se
odbacuju.

(7) Svaki ponuditelj ima pravo traziti da se u zapisnik unesu njegove primjedbe na rad
Povjerenstva tijekom sjednice. Zapisnik o otvaranju ponuda za zakup poslovnih
prostora potpisuju nazoéni ¢lanovi Povjerenstva, zapisni¢ar i ponuditelji, odnosno
njihovi opunomocenici.

Clanak 17.

Nakon zavrSetka otvaranja ponuda Povjerenstvo razmatra i ocjenjuje ponude za zakup
poslovnih prostora s obzirom na uvjete propisane natjecajem, sacinjava zapisnik o ocjeni i



usporedbi ponuda za zakup i u istom zapisniku daje se prijedlog Nacelniku za odabir
najpovoljnije ponude.

Clanak 18.

(1) Na temelju zapisnika Povjerenstva iz prethodnog ¢lanka ove Odluke, Nacelnik donosi
odluku o najpovoljnijoj ponudi u roku od 15 dana od dana zakljuéenja natjecaja o kojoj
se izvjeScuju svi ponuditelji u roku od 8 dana od dana donoSenja navedene odluke.

(2) Najpovoljnijom ponudom za zakup poslovnog prostora smatrat ¢e se ona ponuda koja
uz ispunjavanje natjecajnih uvjeta sadrZi i najvisi iznos mjesecne zakupnine.

Clanak 19.

(1) Ako sudjeluju u natje€aju i udovolje uvjetima iz najpovoljnije ponude, prvenstveno
pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora imaju osobe iz Zakona kojim
su uredena prava hrvatskih branitelja iz Domovinskoga rata i ¢lanova njihovih obitelji,
ukoliko ispunjavaju natjeCajne uvjete i prihvate najvis§i ponudeni iznos zakupnine.
Ponudaci koji ostvaruju prava iz Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog
rata i ¢lanova njihovih obitelji, koji su sudjelovali i udovoljili uvjetima iz natjecaja duzni
su se, u roku od 8 (osam) dana od dana primitka obavijesti o izboru najpovoljnije
ponude, izjasniti Zele li Koristiti pravo prvenstva sklapanja ugovora o zakupu po
uvjetima najpovoljnije ponude.

(2) Ukoliko se ponudaC ne izjasni u roku 8 dana smatra se da ne Zeli koristiti pravo
prvenstva na zaklju€enje ugovora o zakupu.

IV.UGOVOR O ZAKUPU
Clanak 20.

Na temelju odluke iz ¢lanka 18. stavka 1. ove Odluke Nacelnik zakljucuje ugovor o zakupu
poslovnog prostora izmedu Opcine i najpovoljnijeg ponuditelja. Ugovorom o zakupu ureduju
se sva pitanja od vaznosti za zakupnika i zakupodavca u konkretnom ugovornom odnosu.

Clanak 21.

Poslovni prostor izdan u zakup ne mozZe se dati u podzakup osim uz izriCitu suglasnost
op¢inskog nacelnika i uz uvjete utvrdene Ugovorom o zakupu.

Clanak 22.

Opéina kao zakupodavac duzan je zakupniku predati poslovni prostor u stanju utvrdenom
ugovorom o zakupu. Ako ugovorom nije utvrdeno stanje u kojem Opcina predaje poslovni
prostor zakupniku smatra se da je zakupnik primio poslovni prostor u stanju prikladnom za
obavljanje djelatnosti predvidene ugovorom, izuzev ako se ne radi o skrivenim nedostacima.



Clanak 23.

(1) Prilikom primopredaje poslovnog prostora ugovorne strane obvezno sastavljaju
zapisnik u koji se unose podaci o stanju poslovnog prostora.

(2) Zakupnik ne smije useliti u poslovni prostor prije zakljucenja ugovora i potpisivanja
zapisnika o primopredaji poslovnog prostora.

Clanak 24.

Ako Opcina poslovni prostor ne preda zakupniku u stanju utvrdenom ugovorom o zakupu,
zakupnik, sukladno zakonu, ima pravo raskinuti ugovor o zakupu ili traZiti razmjerno sniZenje
zakupnine, odnosno na teret Opéine sam dovesti poslovni prostor u stanje prikladno za
obavljanje ugovorene djelatnosti, ako to nije u€inila Opéina nakon §to ga je zakupnik na to
pozvao 1 ostavio mu za to primjeren rok.

Clanak 25.

(1) Zakupnik snosi troskove tekuceg odrZzavanja poslovnog prostora.
(2) Pod tekué¢im odrzavanjem podrazumijevaju se ¢iScenje, soboslikarski radovi, sitniji
popravci na instalacijama i slino.

Clanak 26.

(1) Zakupnik za vrijeme trajanja zakupa moZe pisanim putem od Opéine zatraZiti suglasnost
za ulaganje vlastitih sredstava radi izvodenja popravaka i preinaka na poslovnom
prostoru, uz razmjerno snizenje zakupnine.

(2) Uz zahtjev za izdavanje suglasnosti zakupnik je duZan priloZiti troSkovnik radova,
odnosno drugu odgovaraju¢u dokumentaciju.

(3) Nacelnik moze, prije donosenja odluke o davanju suglasnosti zakupniku za popravke i
preinake poslovnog prostora, izvrsiti provjeru priloZzene dokumentacije putem strucne
osobe.

Clanak 27.

(1) Za vrijeme trajanja zakupa zakupodavac ima pravo izvrsiti radove u svrhu uredenja
prostora ili radi sniZenja troSkova energije 1 odrzavanja.

(2) Izvodenje radova iz prethodnog stavka ovog Clanka obavlja se na nain propisan
zakonom koji se ureduje zakup poslovnih prostora.

Clanak 28.

Zakupnik je duzan o svome trosku izvrSiti popravke oStec¢enja poslovnog prostora koje je sam
prouzrocio ili su ih prouzrocile osobe koje se koriste poslovnim prostorom zakupnika.



Clanak 29.

Zakupnik je duzan Opéini placati zakupninu utvrdenu ugovorom mjeseéno najkasnije do
desetoga dana u mjesecu.

V.PRESTANAK ZAKUPA
Clanak 30.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje na na€in propisan Zakonom, ovom Odlukom i
ugovorom o zakupu poslovnog prostora.

Clanak 31.

Opc¢ina moze otkazati ugovor o zakupu poslovnog prostora u svako doba bez obzira na

ugovorne i zakonske odredbe o trajanju, ako:

- zakupnik koristi poslovni prostor protivno ugovoru ili mu nanosi znatniju $tetu koristeci ga
bez duZne paznje,

— uroku od 15 dana od dana priopcenja pisane opomene zakupnik Opéini ne plati dospjelu
zakupninu,

—  zakupnik bez prethodnog odobrenja Op¢ine vr3i preinake poslovnog prostora,

-~ zakupnik izda dio ili cijeli poslovni prostor u podzakup,

— opé¢ina iskaze interes za navedeni poslovni prostor.

V1. KUPOPRODAJA POSLOVNIH PROSTORA U VLASNISTVU OPCINE
Clanak 32.

(1) Poslovni prostor u vlasni§tvu Opéine mozZe se prodati sadasnjem zakupniku koji obavlja
dopustenu djelatnost i uredno izvrSava svoje ugovorne obveze i druge financijske
obveze prema Opéini, odnosno korisniku koji u njemu obavlja dopustenu djelatnost i
uredno izvrSava svoje ugovorne obveze i druge financijske obveze prema Opcini,
odnosno korisniku koji u njemu obavlja dopustenu djelatnost, a poslovni prostor je
nastavio koristiti temeljem ranije sklopljenog govora kojem je prestala valjanost i koji
je za cijelo vrijeme koriStenja tog prostora plac¢ao vlasniku naknadu za koristenje i sve
troSkove koji proizlaze iz koriStenja tog prostora.

(2) Pravo na kupnju poslovnog prostora ne moZe ostvariti zakupnik koji je poslovni prostor
dao u podzakup, odnosno po drugoj osnovi prepustio koristenje poslovnog prostora
drugoj osobi.

(3) Iznimno, poslovni prostor u vlasnistvu Opéine moZe se prodati zakupniku odnosno
sada$njem korisniku koji ne ispunjava uvjete iz ¢lanka 33. stavka 1. ove Odluke, uz
ispunjenje uvjeta propisanih Zakonom.

(4) Poslovni prostor ne moze se prodati fizickoj ili pravnoj osobi koja ime dospjele
nepodmirene obveze prema drZavnom proradunu, Opéini, zaposlenicima ili



dobavlja¢ima, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda placanja
spomenutih obveza, uz uvjet da se osoba pridrZzava rokova pla¢anja.

Clanak 33.

(1) Prodaja poslovnih prostora iz prethodnog ¢lanka ove Odluke moZe se provesti samo na
temelju Popisa poslovnih prostora koje Opé¢ina namjerava prodati.

(2) Popis poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje utvrduje Op¢insko vijece, a na
prijedlog Nacelnika.

Clanak 34.

Zahtjev za kupnju poslovnog prostora u vlasni$tvu Op¢ine podnosi se u roku od 90 dana od
dana objave Popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje tijelu u ¢ijoj je nadleZznosti
raspolaganje imovinom Opéine.

Clanak 35.

(1) Poslovni prostori u vlasniStvu Opéine prodaju se po trZisnoj cijeni.

(2) Sadasnjem zakupniku odnosno korisniku trziSna cijena moZe se umanjiti za
neamortizirana ulaganja sukladno Zakonu, ali najvise do 30% trZiSne vrijednosti
poslovnog prostora.

(3) Nece se priznati ulaganja u preinake poslovnog prostora:

- udinjene bez suglasnosti zakupodavca, osim nuZnih tro§kova
- kao ni ulaganja koja je zakupodavac priznao u obliku smanjenje zakupnine.

(4) Ovlasteni sudski vjestak gradevinske ili arhitektonske struke utvrditi ée trZisnu
vrijednost poslovnog prostora i vrijednost neamortiziranih ulaganja sadasnjeg
zakupnika.

Clanak 36.

(1) Plaéanje cijene poslovnog prostora moZe se ugovoriti odjednom ili obro€nom otplatom
prema izboru kupca.

(2) Kada je placanje cijene poslovnog prostora isplacuje odjednom, rok isplate ne moze biti
duzi do 30 (trideset) dana od dana sklapanja ugovora.

(3) Kod kupnje poslovnog prostora uz obro¢nu otplatu ukupan rok otplate ne moze biti duzi
od 3 (tri) godina od dana sklapanja ugovora.

(4) Kamatna stopa za vrijeme obro¢ne otplate propisana je Zakonom.

(5) Prodavatelj je duZan u ugovoru o kupoprodaji poslovnog prostora s obro¢nom otplatom
vrijednost (mjese¢nog) obroka vezati uz EUR i to po srednjem tecaju Hrvatske narodne
banke na dan uplate.

Clanak 37.

(1) Obvezni elementi ugovora o kupoprodaji poslovnog prostora na temelju odredbi ove
Odluke propisani su Zakonom.



(2) Ugovor iz prethodnog stavka ovog ¢lanka mora biti sastavljen u pisanom obliku i
potvrden (solemniziran) po javnom biljezniku.

Clanak 38.

Odluku o kupoprodaji poslovnog prostora donosi Opéinsko vije¢e odnosno Nacelnik, ovisno o
vrijednosti poslovnog prostora.

Clanak 39.

Na temelju odluke iz prethodnog ¢lanka, Nacelnik e, u roku od 90 dana od dana donosenja
spomenute odluke, sklopiti ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora.

Clanak 40.

Za slucaj da kupac poslovnog prostora u roku od deset (10) godina od dana sklapanja ugovora
o kupoprodaji poslovnog prostora prestane u istom obavljati djelatnost, Op¢ina pridrZzava pravo
nazadkupnje prodane nekretnine po kupoprodajnoj cijeni po kojoj je ista prodana.

VILPRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 41.

Svi postupci zapoCeti u predmetima zakupa i kupoprodaje poslovnih prostora u vlasnistvu
Opéina koji nisu dovrSeni do stupanja na snagu ove Odluke, dovrSit ¢e se prema odredbama
ove Odluke.

Clanak 42.

Sve $to nije uredeno ovom Odlukom primjenjuju se odredbe Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora (,,Narodne novine” broj 125/11. 1 64/15.).

Clanak 43.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenom vjesniku*“ Vukovarsko
- srijemske Zupanije.









