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REPUBLIKA HRVATSKA .
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA

OPCINA IVANKOVO
Opéinsko vijece

Klasa: 406-01/18-01/03

Urbroj: 2188/03-01/2-18-1
Ivankovo, 29.lipnja 2018. godine

Na temelju ¢lanka 35. stavka 2. i ¢lanka 391. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima
(,,Narodne novine* broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 144/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12 1 152/14), €lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi (,,Narodne novine® broj 33/01, 60/01 - vijerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07,
125/08 136/09, 150/11, 142/12 1 19/13. — procidéeni tekst, 137/15.1 123/17.) i ¢lanka 34. Statuta
Op¢ine Ivankovo (Sluzbeni vjesnik Vukovarsko-srijemske Zupanije br. 14/09, 3/13 i 2/18)
Op¢insko vije¢e Opéine Ivankovo na svojoj 15. sjednici odrZzanoj dana 29. lipnja 2018. godine,
donijelo je;

ODLUKU
o raspolaganju nekretninama u vlasniStvu Op¢ine Ivankovo

I. TUVODNE ODREDBE
Clanak 1.

(1) Ovom Odlukom ureduje se nacin, uvjeti i postupak raspolaganja nekretninama u
vlasni3tvu Opéine Ivankovo, (dalje u tekstu: Opéina) te nadleZnost i postupanje tijela
Op¢ine. Imovinom Opéine upravljaju nacelnik i Opéinsko vijece u skladu s odredbama
Statuta (Sluzbeni vjesnik Vukovarsko-srijemske Zupanije br. 14/09, 3/13 i 2/18)
paznjom dobrog domaédina i Strategijom upravljanja i raspolaganja imovinom u
vlasni§tvu Opéine Ivankovo. U postupku upravljanja imovinom Opéine, nadelnik
donosi pojedinacne akte upravljanja imovinom.

(2) Oblicima raspolaganja nekretnina u vlasniStvu Opéine koji se ureduju ovom Odlukom
smatraju se:

- upravljanje nekretninama

- prodaja nekretnina,

- stjecanje nekretnina

- dodijele gradevinskih parcela

- druga stvarna prava na nekretninama u vlasnistvu Opcine



Clanak 2.

Ova Odluka ne primjenjuje se na koristenje, zakup i kupoprodaju poslovnog prostora u
vlasni§tvu Opéine, najam stanova u vlasniStvu Op¢ine te davanje na privremeno koriStenje
javnih povrSina u vlasni§tvu Opéine koji su postupci uredeni posebnim odlukama. Ova Odluka
ne primjenjuje se na gospodarenje imovinom kroz postupke dodjele koncesija ili uspostavu
odnosa javno-privatnog partnerstva, a koji ¢e se uredivati u skladu s posebnim zakonima.

Clanak 3.

(1) Opéinski nacelnik odluéuje o stjecanju 1 otudivanju nekretnina i pokretnina u vlasnistvu
Opéine 1 raspolaganju imovinom u vlasniStvu Op¢ine ¢ija pojedinaCna vrijednost ne
prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u
kojoj se odlu¢uje o stjecanju i otudivanju te raspolaganju imovinom, a najviSe do
1.000.000,00 kuna, ako je stjecanje i otudivanje te raspolaganje imovinom planirano u
Proratunu i provedeno u skladu sa zakonskim propisima.

(2) Op¢insko vijece odluéuje o stjecanju, otudivanju 1 raspolaganju imovinom u vlasnistvu
Opéine Cija pojedinana vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka
ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju &ija
je pojedina¢na vrijednost visa od 1.000.000,00 kuna, ako je stjecanje i otudivanje te
raspolaganje imovinom planirano u proracunu i provedeno u skladu sa zakonom.

Clanak 4.

Op¢inski naéelnik 1 Opéinsko vijeée upravljaju imovinom u vlasniStvu Op¢ine paznjom dobrog
gospodara, na nagelima zakonitosti, svrsishodnosti i ekonomi€nosti, u interesu stvaranja uvjeta
za gospodarski razvoj Opéine te radi osiguranja probitka i socijalne sigurnosti stanovnika
Opéine.

Clanak 5.

(1) Upravljanje, stjecanje i otudivanje imovine provodi se sukladno zakonskim propisima,
Strategijom upravljanja i raspolaganja imovinom Op¢ine Ivankovo, Statutom Op¢ine 1
ovom Odlukom. O raspolaganju imovinom u smislu ove Odluke Opéinski nacelnik
odnosno Op¢insko vijeée donosi odluku.

(2) Odluka iz stavka 1. ovoga ¢lanka sadrzi namjeru Op¢ine za prodaju imovine, njenu blizu
oznaku i podetnu vrijednost (cijenu) imovine, nacin i rok isplate, a prema potrebi i druge
podatke. Ako Opéina stjece (kupyje) imovinu Odlukom se odreduje namjera Opéine za
kupnju odredene imovine s naznakom cijene, rokom 1 na¢inom plaéanja, te druge
podatke.

Clanak 6.

Radnje u postupcima u svezi raspolaganja imovinom u vlasnistvu Op¢ine iz ove Odluke provodi
Jedinstveni upravni odjel Opcine Ivankovo, (u daljnjem tekstu: JUO).



Clanak 7.

(1) Nekretninu u vlasnistvu Opéine nadlezna tijela mogu otuditi ili njima na drugi nacin
raspolagati samo na osnovi javnog natjecaja i uz naknadu utvrdenu po trzi$noj cijeni,
osim u sluéajevima kada je zakonom i ovom Odlukom druk¢ije odredeno.

(2) Odredbe stavka 1. ovog ¢lanka ne odnose se na slucajeve kad pravo vlasniStva na
nekretninama u vlasniS§tvu Opéine, stjeCu Republika Hrvatska i jedinice lokalne i
podru¢ne (regionalne) samouprave, te pravne osobe u vlasniStvu ili preteZitom
vlasni§tvu Republike Hrvatske ili jedinice lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave,
odnosno pravne osobe u vlasni$tvu ili preteZitom vlasni§tvu Opéine, ako je to u interesu
i cilju opéega gospodarskog i socijalnog napretka njenih gradana.

II. PRODAJA NEKRETNINA
Clanak 8.

Nekretnine u vlasni§tvu Opéine prodaju se putem javnog natjecaja i to prikupljanjem ponuda u
zatvorenim omotnicama, a iznimno izravnom pogodbom i to iskljuivo u slucajevima
utvrdenim zakonom i ovom Odlukom.

Clanak 9.

Javni natjeCaj radi prodaje nekretnina u vlasniStvu Op¢ine raspisuje nadlezno tijelo iz ¢lanka 3.
ove Odluke. U slu¢aju da je javni natjeCaj radi prodaje nekretnine raspisao op€inski nacelnik, a
po zavrSetku provedbe javnog natjeCaja bude utvrdeno da vrijednost najpovoljnije ponude
prelazi iznos iz stavka 1. ¢lanka 3. ove Odluke, odluku o prodaji nekretnine donosi opé¢insko
vijece.

Clanak 10.

(1) Odluka nadleznog tijela iz ¢lanka 3. 1 9. ove Odluke o prodaji nekretnina putem javnog
natjetaja obavezno sadrzi:

- oznaku nekretnine koja je predmet prodaje (adresu nekretnine, oznaku katastarske
Cestice, katastarske op¢ine, povrSinu te ostale podatke bitne za pobliZu oznaku
nekretnine),

- pocetni iznos kupoprodajne cijene nekretnine,

- podatke o namjeni nekretnine (ako je odredena),

- iznos i nadin uplate jamé&evine, te odredbu o nafinu povrata odnosno uratunavanja
jamcCevine u kupoprodajnu cijenu, - uvjete prvenstvenog prava kupnje, ako taj uvjet
postoji,

- kriterij za odabir najpovoljnije ponude,

- rok u kojem se ponudaci obavjestavaju o rezultatima provedenog javnog natjecaja,

- rok za zaklju€enje ugovora,

- nac¢in i rok placanja kupoprodajne cijene,

- mogucnost obro¢nog placanja kupoprodajne cijene (ako je utvrdena kod visih iznosa)

- mjesto i vrijeme otvaranja ponuda,

- moguénost 1 vrijeme obilaska nekretnine,



- uputu o dostavi dokumenata potrebnih za sudjelovanje u javnom natjecaju,
- pravo nadleZznog tijela da ne izabere niti jednog ponuditelja, u kojem slucaju se javni
natje€aj poniStava.
(2) Odluka iz stavka 1. ovog ¢lanka moZe sadrZavati i druge uvjete 1 podatke u svezi prodaje
nekretnine.

Clanak 11.

(1) Pocetna cijena nekretnine utvrduje se u visini trZiSne cijene nekretnine prema procjeni
nekretnine ufinjene od strane ovlaStenog sudskog vjestaka odgovarajuce struke. Odluku
o pocetnoj cijeni nekretnine donosi nadlezno tijelo iz €lanka 9. ove Odluke koje
raspisuje javni natjeéaj.

(2) U slucaju da nakon provedenog postupka prodaje nekretnine po procijenjenoj
vrijednosti iz stavka 1. ovog ¢lanka nije bilo zainteresiranih ponudaca, tijelo koje je
pokrenulo postupak prodaje moze u ponovljenom natjecaju smanjiti pocetnu cijenu.

Clanak 12.

(1) Javni natjecaj radi prodaje nekretnina obavezno sadrzi odredbe koje su obavezni sadrzaj
odluke iz ¢lanka 10. ove Odluke.
(2) Javni natjecaj, pored podatka iz stavka 1. ovog ¢lanka, moze sadrzavati 1 druge uvjete i
podatke u svezi prodaje nekretnine.
(3) U tekstu natjefaja uz uvjete iz prethodnog ¢lanka ove Odluke, od ponuditelja ¢e se
zatraZiti da dostavi 1 sljedece:
- ime i prezime, OIB i adresu ponuditelja (fizicka osoba) ili naziv i sjediste te MBS i
OIB ponuditelja (pravna osoba),
- za fizi¢ke osobe original ili preslika domovnice ili osobne iskaznice, a za pravne osobe
original ili preslika rjeSenja o registraciji s dokazom o osobi ovlastenoj za zastupanje,
- dokaz o ispunjavanju zakonom propisanih uvjeta za stjecanje prava vlasnistva za strane
osobe,
- dokaz o uplati jam&evine koja se placa u iznosu od 10% od po&etne prodajne cijene,
- iznos ponudene cijene po ¢etvornom metru,
- broj racuna natjecatelja radi eventualnog povrata jamcevine.
(4) Javni natjeCaj objavljuje se na oglasnoj plo¢i i web stranici Opéine, a obavijest o
raspisivanju natjetaja u dnevnom tisku ako odlukom Opéinskog nacelnika ili Vijeca nije
drugacije odredeno.

Clanak 13.

Jamdevina za u€e§ée u natjeaju iznosi 10% od pocetne cijene nekretnine i uplaéuje se, prije
podetka otvaranja ponuda, u korist proraéuna Op¢ine. Rok za podnoSenje ponuda je najmanje
15, a najvise 30 dana od dana objave javnog natjeCaja. Otvaranje ponuda mora se provesti u
roku od najduze 15 dana od isteka roka za podnoSenje ponuda. Ponuditeljima ¢ije ponude nisu
odabrane kao najpovoljnije jaméevina ¢e se vratiti u roku od 8 dana od dana okon€anja postupka
natje¢aja. Ponuditelju ¢ija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija, jam¢evina se uracunava u
ponudenu cijenu. Ponuditelj ¢ija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija i naknadno odustane
od zakljuCenja ugovora, nema pravo na povrat jamCevine.



Clanak 14.

(1) Ponude na javni natje¢aj dostavljaju se postom preporuceno ili osobno na adresu sjediSta
Opéine u zatvorenoj omotnici s obveznom naznakom ,,Ponuda za natjecaj-ne otvaraj®.

(2) Ponuda mora sadrzavati sve podatke i moraju joj biti priloZeni svi dokazi o ispunjavanju
uvjeta koji su navedeni u tekstu javnog natje€aja. Svaki ponuditelj moZe se natjecati za
sve nekretnine koje se izlaZu prodaji i za svaku dati zasebnu ponudu. Natjecatelji koji
su podnijeli ponude na javni natjecaj imaju pravo biti nazo¢ni otvaranju ponuda.

(3) Otvaranje ponuda vrsi Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Opéine
Ivankovo (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo) koje, zavisno od vrijednosti pocetne cijene
nekretnine, osniva i imenuje opéinski nacelnik odnosno opéinsko vijece.

(4) Javni natjedaj smatra se valjanim ako je pravovremeno podnesena barem jedna ponuda
koja ispunjava sve uvjete javnog natjecaja i koja nudi barem najnizu (pocetnu) cijenu
objavljenu u oglasu o javnom natjecaju.

Clanak 15.

(1) Povjerenstvo ima predsjednika i dva clana. Povjerenstvo ima zadatak da u skladu s
objavljenim natjeCajem prikupi pristigle pisane ponude na natjecaj, otvori ponude i
utvrdi njihovu pravovremenost i potpunost, utvrdi najpovoljnije ponuditelje i o tome
sastavi izvjestaj kojeg dostavlja Opéinskom nacelniku.

(2) Natjecatelj koji nije uspio u natjecaju za nekretninu za koju ima prvenstvo prava kupnje
duzan je oitovati se na ponudu Povjerenstva o prihvacanju najviSe iz licitirane cijene u
roku od osam (8) dana od dana primitka ponude. Ako se u navedenom roku ne o¢ituje
o prijedlogu Povjerenstva natjecatelj gubi pravo prvenstva kupnje.

(3) Povjerenstvo ¢e na sjednici najprije utvrditi da li je javni natjeCaj propisno objavljen,
koliko je ponuda pristiglo i da li su ponude predane u roku. Nakon toga ¢e se pristupiti
otvaranju ponuda prema redoslijedu prispijea, a o €emu se sastavlja zapisnik
Povjerenstva. Zapisnik potpisuju svi prisutni ¢lanovi Povjerenstva.

(4) Zapisnik sa kompletnom natjecajnom dokumentacijom Povjerenstvo dostavlja tijelu iz
¢lanka 3. ove Odluke nadleZnom za odlu€ivanje o prodaji nekretnine najpovoljnijem
ponuditelju.

(5) Na osnovi provedenog postupka javnog natjecaja, tijelo iz ¢lanka 3. ove Odluke donosi
odluku o prodaji nekretnina najpovoljnijem ponuditelju. Tijelo iz €l. 3. ove Odluke
moze ponistiti javni natjecaj u cijelosti ili u jednom dijelu, bez obrazloZenja.

Clanak 16.

Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji ponudi najviu cijenu iznad poletne, uz
uvjet da ispunjava i sve uvjete navedene u natjetaju. U slucaju da dva ili viSe natjecatelja
ponude istu cijenu, a svi zadovoljavaju uvjete iz natje¢aja, usmenim nadmetanjem izmedu tih
natjecatelja ¢e se utvrditi najpovoljnija ponuda. U slucaju odustajanja najpovoljnijeg
ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji je sljedeéi dao najvisu cijenu
iznad pocetne, uz uvjet da ispunjava sve uvjete iz natjeCaja.



Clanak 17.

Tijelo iz clanka 3. zakljuckom ¢ée odbaciti ponude za koje Povjerenstvo utvrdi da su
nepravodobne, nepotpune ili da ne udovoljavaju svim uvjetima natjecaja.

Clanak 18.

Opéina i najpovoljniji ponuditelj sklopit ¢e ugovor o kupoprodaji nekretnine najkasnije u roku
od 15 dana od dana donoSenja Odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja. Ugovor o
kupoprodajni nekretnine mora biti sastavljen u pisanom obliku.

Clanak 19.

Kupac je duzan ugovorenu cijenu platiti u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora. U slu€aju
zakasnjenja s obvezom placanja ugovorene cijene, kupac je duzan uz kupoprodajnu cijenu
platiti i zakonsku zateznu kamatu za vrijeme kaSnjenja. Kupoprodajni ugovor sadrzi odredbu
da ¢e Opéina izdati kupcu tabularnu ispravu, radi uknjiZbe njegova prava vlasnistva u zemljisne
knjige, tek nakon $to u cijelosti isplati ugovorenu cijenu.

Clanak 20.

(1) Op¢inski nacelnik ili Opéinsko vije¢e sukladno Zakonu 1 Statutu, te ovoj Odluci, za
nekretnine veée vrijednosti, moZe odobriti plac¢anje kupoprodajne cijene u najvise 6
(3est) obroka bez plaéanja kamata ukoliko kupac pravovremeno plati svaki obrok.

(2) U slucaju kaSnjenja u placanju pojedinog obroka kod placanja sljedeceg obroka ce se
zaraCunati zakonska zatezna kamata.

(3) Uvjeti placanja kupoprodajne cijene u obrocima moraju biti objavljeni u natjeCaju o
prodaji nekretnine.

(4) Radi osiguranja naplate kupoprodajne cijene kada se odobrava obro¢na uplata, kupac je
duZan dostaviti bjanko zaduZnice, mjenice kao sredstvo osiguranja naplate.

(5) Pravo vlasniStva na kupljenoj nekretnini kupac stje€e uknjiZbom u zemljisnim knjigama
nakon $to je u potpunosti podmirio sve obveze prema Opéini utvrdene kupoprodajnim
ugovorom.

(6) Ukoliko se kupoprodajna cijena isplacuje u obrocima, na zahtjev kupca, opcinski
nacelnik, odnosno Opéinsko vijece sukladno Zakonu i Statutu, te ovoj Odluci moze
dozvoliti uknjizbu prava vlasnistva i prije isplate kupoprodajne cijene uz uknjizbu prava
zaloga na nekretnini koja je predmet kupoprodaje u visini iz kupoprodajnog ugovora, u
korist Opéine.

Clanak 21.

(1) Nekretnine u vlasni$tvu Op¢ine mogu se iznimno prodati bez provedbe javnog natjeCaja
(izravnom pogodbom) po utvrdenoj trzi$noj cijeni, u slu¢ajevima predvidenim zakonom
i ovom Odlukom.
(2) Opé¢inski nacelnik odnosno Vijeée mogu raspolagati nekretninama izravnom pogodbom
ukoliko vlasnisStvo na nekretnini stjeCe:
— Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, te pravne
osobe u vlasnistvu ili preteZitom vlasniStvu Republike Hrvatske ili jedinice lokalne 1



podruéne (regionalne) samouprave, odnosno pravne osobe u vlasnistvu ili preteZitom
vlasnistvu Opcine, ako je to u interesu opcéeg gospodarskog i socijalnog napretka
Opéine;

— osoba kojoj je dio zemljista potreban za formiranje neizgradene gradevne Cestice u
skladu s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi
20% povrsine planirane gradevne Cestice;

— osoba koja je na zemljiStu u svom vlasniStvu, bez gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta nadleZnog tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u skladu s
detaljnim planom uredenja ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do 20%
povrSine planirane gradevne Cestice, pod uvjetom da u roku od godine dana od dana
sklapanja kupoprodajnog ugovora ishodi gradevinsku dozvolu, te

— u drugim slu¢ajevima kada je to propisano zakonom.

(3) Smatra se da je prodaja nekretnina u vlasnistvu Opéine u interesu i cilju opceg
gospodarskog i socijalnog napretka njenih gradana, ako se nekretnine prodaju radi
izgradnje vjerskih objekata, predSkolskih ustanova, Skolskih ustanova, ustanova iz
oblasti kulture i zdravstva, Sportskih objekata, objekata komunalne infrastrukture te
drugih objekata ¢ija izgradnja doprinosi unapredenju gospodarskih i socijalnih uvjeta
zivota na podru¢ju Op¢éine.

(4) Na sklapanje kupoprodajnog ugovora i plaanje kupoprodajne cijene za nekretnine
prodane izravnom pogodbom, analogno se primjenjuju odredbe ¢lanaka 18., 19. i 20.

ove Odluke.

M. STIJECANJE NEKRETNINA
Clanak 22.

(1) Op¢ina moZe stjecati nekretnine kada je to potrebno radi izgradnje, rekonstrukcije
gradevina, privodenja zemljista namjeni odredenoj prostornim planom za obavljanje
djelatnosti koja je Zakonom utvrdena kao djelatnost koju obavlja ili ¢ije financiranje
osigurava jedinica lokalne samouprave, radi izgradnje objekata komunalne
infrastrukture i u drugim sluéajevima od interesa za Op¢inu.

(2) Nekretnine se mogu stjecati kupnjom samo u opsegu potrebnom za ispunjavanje zadaca
Op¢ine.

(3) Prije kupnje nekretnine za korist Opéine ovlaSteni sudski vjeStak obavit ée, na
odgovarajuéi naéin, procjenu trzi$ne vrijednosti nekretnine koja se namjerava kupiti.
NadleZno tijelo ne moZe donijeti odluku o kupnji nekretnine po cijeni veéoj od trZisne
cijene.

(4) Ugovor o kupnji nekretnina sklapa se na temelju prethodno provedenog javnog
natjeCaja, vodeci racuna o trzZidnoj cijeni nekretnine ili izravnom pogodbom u slu€aju
kada je Opcina zainteresirana za stjecanje to¢no odredenih nekretnina odnosno kada se
nekretnina moZe ste¢i samo od odredenog vlasnika.

(5) Odluku o kupnji nekretnine u interesu Opéine donosi Opéinsko vijece ili Op¢inski
nacelnik, ovisno o vrijednosti nekretnine, sukladno ¢lanku 3. ove Odluke. Odluka mora
biti obrazloZena.



Iv.

II.

Clanak 23.

(1) Nekretnine u vlasni$tvu Opéine mogu se zamijeniti s nekretninama u vlasniStvu drugih

osoba, u opsegu potrebnom za ispunjavanje zada¢a Op¢ine u vrienju javnih ovlasti, kad
nadlezno tijelo koje raspolaze nekretninama ocijeni da je takav nacin raspolaganja od
interesa za Opcinu.

(2) Odluku o zamjeni nekretnina donosi nadleZno tijelo iz ¢lanka 3. ove Odluke ovisno o

vrijednosti nekretnina.

(3) Prije dono3enja odluke nadleZnog tijela o zamjeni ovlasteni sudski vjeStak obavit ¢e

odgovarajucu procjenu nekretnina koje se zamjenjuju.

(4) Zamjena nekretnina kao nadin stjecanja i istovremeno otudivanja nekretnina za potrebe

iz stavka 1. ovoga Clanka obavit ée se prvenstveno na temelju javnog natjecaja, a
iznimno izravnom pogodbom kada je Opé¢ina zainteresirana za stjecanje to¢no odredene
nekretnine.

(5) U sluéaju da se procjenom utvrdi razlika u vrijednosti nekretnina ista ¢e se podmiriti u

novceu.

DODIJELA GRADEVINSKIH PARCELA

Clanak 24.

Pravo na darovanje gradevinske parcele u vlasniStvu Opcine Ivankovo dodjeljuje se
putem javnog natje¢aja, javnim prikupljanjem zahtjeva u zatvorenim omotnicama i
neposrednom pogodbom za obitelji u kojima je jedan od supruznika mladi od 35 godina.
Uz zahtjev za darovanje gradevinske parcele, moraju se priloziti sljedeci dokumenti:

Za bodove prema broju ¢lanova obiteljskog domadinstva

broj ¢lanova obitelji vidljiv je iz zahtjeva za stambeno zbrinjavanje,

Za bodove prema broju djece predskolske, Skolske i fakultetske dobi

za djecu predskolske dobi potreban izvadak iz mati¢ne knjige rodenih, za Skolsku
djecu potvrda iz Skole ili fakulteta,

Za bodove na temelju imovinskog stanja obitelji

dokaz o plaéi od poslodavca ili ako nije zaposlen dokaz o nezaposlenosti za
punoljetne ¢lanove obitelji koji nisu na redovnom Skolovanju, zatim prihod od
obrta poljoprivrede ili primanja po Zakonu o socijalnoj skrbi,

Za bodove na temelju stru¢ne spreme podnositelja zahtjeva

diploma ili svjedodZba o zavrSenom obrazovanju,

Za bodove na temelju strucne spreme ¢lanova obitelji

diploma ili svjedodZba o zavrSenom obrazovanju za sve ¢lanove obitelji navedene
na zahtjevu,

Za bodove prema prebivanju na podrudju grada/opé€ine

uvjerenje o prebivalistu podnositelja zahtjeva,

Za bodove na temelju stambenog statusa

dokaz o najmu ili koriStenju stambene jedinice, a za stanovanje kod ¢lana obitelji
treba dostaviti potpisanu izjavu i ovjerenu kod javnog biljeZnika,

Za bodove prema Zivotnoj dobi

preslika osobne iskaznice ili izvod iz mati¢ne knjige rodenih,
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. Za bodove za ¢lanove obitelji smrtno stradalog i umrlog branitelja
izvr$no rjeSenje o statusu &lana obitelji smrtno stradaloga, zatoCenoga ili nestaloga
hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata,

. Za bodove na temelju invalidnosti ili invalidnosti ¢lana obitelji
dokaz o utvrdenoj invalidnosti,

° Za bodove za Zrtve nasilja u obitelji
zapisnik nadleZne policijske uprave i socijalna anamneza nadleZnog centra za
socijalnu skrb,

o Za bodove prema statusu prognanika, povratnika, izbjeglice

potvrda o statusu prognanika, povratnika ili izbjeglice.
Ukoliko podnositelj zahtjeva, koji nije dostavio potpunu dokumentaciju, ne izvrsi
dopunu dokumentacije u roku od 15 dana od poziva za nadopunu iste, smatrat ¢e se da
je odustao od zahtjeva te da isti nije podnesen.

Clanak 25.

(1) Odluku o dodijeli gradevinske parcele donosi Opéinsko vijeCe ili opéinski nacelnik,

ovisno o vrijednosti nekretnine, sukladno ¢lanku 3. ove Odluke.

(2) Natjedaj za javno prikupljanje zahtjeva i uvjeti za prijavu biti ¢e definirani javnim

pozivom koji raspisuje nacelnik Opéine.

(3) Odluku o dodjeli gradevinske parcele za obitelji mlade od 35 godina u vlasniStvu Opcéine

potpisuje Nacelnik.
V. OSTALA PRAVA NA NEKRETNINAMA U VLASNISTVU OPCINE
Clanak 26.

(1) Pravo sluznosti na nekretninama u vlasnidtvu Opéine moZe se, na zahtjev stranke,
osnovati ako se kumulativno ispune slijede¢i uvjeti:

— ako je to nuZno za odgovarajuce koristenje povlasne nekretnine,

— ako se time bitno ne ugrozava normalno koriStenje posluzne nekretnine u vlasniStvu
Opéine,

— ako se time bitno ne umanjuje vrijednost nekretnine u vlasniStvu Op¢ine.

(2) U slucaju kada se radi o umanjenju trzidne vrijednosti nekretnine radi osnivanja prava
sluZnosti, procjenu umanjenja te vrijednosti izvrsit ¢e sudski vjeStak.

Clanak 27.

(1) Osnivanje prava sluznosti na nekretninama u vlasniStvu Opéine provodi se izravnim
pregovorima i neposrednom pogodbom.

(2) Stjecatelj prava sluZnosti pla¢éa Opéini naknadu za osnivanje prava sluZnosti. Za
odredivanje visine naknade Op¢ina moZe traZiti i miSljenje ovlaStenog sudskog vjestaka
odredene struke. Ako se sluZnost zasniva radi postavljanja komunalnih uredaja i
instalacija od interesa za Opé¢inu i stanovnike Op¢ine, Op¢ina moze odobriti osnivanje
sluZnosti za njihovo postavljanje bez naknade.

(3) Iznimno od stavka 1. ovog €lanka, za osnivanje prava sluznosti na nekretninama u
vlasni§tvu Opéine ne plaéa se naknada ako je stjecatelj prava sluznosti osoba javnog



prava, a sluznost se zasniva radi izgradnje infrastrukturnih gradevina, sukladno zakonu
kojim se ureduju imovinskopravni odnosi u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina.

(4) Osobama javnog prava iz stavka 2. ove Odluke smatraju se: Republika Hrvatska,
jedinica lokalne samouprave, jedinica podrucne (regionalne) samouprave 1 sljedece
pravne osobe: pravna osoba u vlasniStvu Republike Hrvatske ili pravna osoba ¢iji je
osnivac Republika Hrvatska te pravna osoba u vlasniStvu ili ¢iji je osniva¢, odnosno ¢iji
su osnivaci jedinice lokalne, odnosno jedinice podruéne (regionalne) samouprave.

(5) Infrastrukturnim gradevinama iz stavka 2. ove Odluke smatraju se sljedece gradevine:
gradevine prometne, javne, komunalne i druge infrastrukture, za Ciju izgradnju je
utvrden interes Republike Hrvatske prema Zakonu o izvlaStenju ili prema posebnom
zakonu, kao $to su ceste, vodne gradevine, komunalni objekti, Zeljezni¢ka infrastruktura
i slicno.

Clanak 28.

(1) Odluku o osnivanju prava sluznosti i visini naknade za osnivanje tog prava donosi
Opcinsko vijece.
(2) Op¢inski nacelnik u ime Opéine sklapa ugovor o osnivanju prava sluznosti.

Clanak 29.

(4) Pravo gradenja na zemljistu u vlasniStvu Opcine Ivankovo moZe se osnovati u korist
druge osobe radi gradnje komercijalnih, smjestajnih, infrastrukturnih i drugih znacajnih
gradevina. Pravo gradenja na zemljitu u vlasni§tvu Opéine dodjeljuje se putem javnog
natjeCaja, javnim prikupljanjem ponuda u zatvorenim omotnicama i neposrednom
pogodbom.

(5) Odluku o osnivanju prava gradenja i visini naknade koju placa nositelj prava gradenja
donosi Opéinsko vijece

(6) Visinu mjesecne naknade nadlezno tijelo ¢e utvrditi na osnovi procjene ovlastenog
sudskog vjestaka odgovarajuce struke.

(7) Iznimno, pravo gradenja moZe se osnovati i bez naknade, kada to pravo stjecu osobe
javnog prava radi izgradnje infrastrukturnih gradevina, u skladu sa zakonom kojim se
ureduju imovinskopravni odnosi u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina.

(8) Pravo gradenja na zemlji§tu u vlasniStvu Opéine Ivankovo osniva se javnim
prikupljanjem ponuda za komercijalne 1 smjeStajne gradevine i neposrednom pogodbom
za gradenje infrastrukturnih i drugih gradevina od gospodarskog i socijalnog znacaja.

(9) Natjecaj za javno prikupljanje ponuda za osnivanje prava gradenja provodi se na nac¢in
i pod uvjetima istovjetnim prodaji nekretnina u vlasniStvu Opéine.

(10) Opéinski nacelnik u ime Op¢ine Ivankovo sklapa ugovor o osnivanju prava gradenja.
Pravo gradenja osniva se na rok koji ne moze biti dulji od 50 (pedeset) godina.

Clanak 30.

(1) Zasnivanje zaloZnog prava (hipoteke) na nekretninama u vlasni§tvu Opéine moZe se
dozvoliti samo iznimno ako je to u izravnom interesu za ostvarivanje funkcija Opéine,
kao i u interesu trgovackih drustava, ustanova i drugih pravnih osoba u vlasniStvu ili
preteZitom vlasnistvu Op€ine.



(2) Odluku o osnivanju zaloZnog prava (hipoteke) na nekretninama u vlasnistvu Opéine
donosi Opéinsko vijece ili opéinski nacelnik, ovisno o vrijednosti nekretnine, sukladno
¢lanku 3. ove Odluke.

Clanak 31.

Nekretnine u vlasnistvu Opéine mogu se unijeti u temeljni kapital trgovackih drustava kojih je
Opcina suosnivac ili osnivaé — javni isporucitelj ili prenijeti u vlasniStvo odnosno dugotrajnu
imovinu javnog isporucitelja sukladno posebnim propisima. Odobrenje za prijenos vlasnistva
ili unos nekretnina u temeljni kapital drustva utvrduje se posebnom odlukom Op¢inskog vijeca.

Clanak 32.

(1) Zemljiste u vlasnistvu Opéine moze se dati u zakup fizickim i pravnim osobama u svrhu
privremenog koriStenja tog zemljiSta za poljoprivrednu obradu, do njegovog privodenja
namjeni odredenoj prostorno-planskom dokumentacijom te u druge svrhe (uredenje
parkiraliSnog prostora, okolisa ili zadovoljenje drugih interesa Opcine).

(2) Na zemljistu koje je predmet zakupa nije dozvoljena promjena namjene, gradnja
gradevine niti izvodenje drugih radova bez prethodne suglasnosti opéine. Iznimno od
stavka 2. ovog ¢lanka na zemljiStu koje se daje u zakup radi uredenja i koriStenja
parkiralista, otvorenog skladi$nog prostora ili uredenja zelenih povrsina, dozvoljeno je,
uz prethodnu suglasnost Opéine, izvodenje gradevinskih radova koji su nuzni radi
privodenja zemljista namjeni koja je svrha zakupa, bez prava na povrat troSkova
ulaganja.

(3) Uz zahtjev za suglasnost, zakupnik je duZan priloZiti i odgovarajuéu tehnicku
dokumentaciju.

(4) U zakup se moZe dati i dio katastarske Cestice. Ako je predmet zakupa dio zemljisne
Cestice, uz zahtjev je potrebno dostaviti skicu izmjere odnosno prijedlog koristenja
zemljiSta, izraden po ovlastenom geodetu.

Clanak 33.

(1) Zemljiste u vlasniStvu Opéine daje se u zakup putem javnog natjecaja. Na raspisivanje
i provedbu natjeaja na odgovarajuéi se nain primjenjuju odredbe ove Odluke o prodaji
nekretnina u vlasnistvu Opé¢ine putem javnog natjecaja.

(2) Zaklju¢ak o davanju zemljiSta u zakup, namjeni, trajanju zakupa 1 iznosu zakupnine
donosi nadleZno tijelo Opéine nakon ¢ega se zakljucuje ugovor o zakupu. Ugovor o
zakupu sklapa se najduZe na rok do 10 godina.

Clanak 34.

(1) Za zakup zemljiSta zakupnik placa zakupninu u mjese¢nom ili godiSnjem iznosu.
Podetna cijena zakupnine za zemljista utvrduje se prema odluci Opéinskog vijeca.

(2) Godisnja zakupnina placa se unaprijed, a mjese¢na do 20-tog u mjesecu za tekuéi
mjesec.



Clanak 35.

(1) Zakupnik se uvodi u posjed zakupljenog zemljiSta na dan zakljucenja ugovora, ukoliko
ugovorom nije drukéije odredeno. Zakupnika ¢e u posjed uvesti povjerenstvo kojeg
imenuje tijelo koje odlucuje o davanju zemljista u zakup, a koje se sastoji od
predsjednika 1 2 ¢lana. Ugovor o zakupu prestaje istekom ugovorenog roka,
sporazumom stranaka u svako vrijeme, kao i u drugim slucajevima utvrdenim
ugovorom o zakupu.

(2) Opéina ¢e jednostrano raskinuti ugovor o zakupu prije isteka ugovorenog roka: -ako
zakupnik ne koristi zemljiSte u svrhe utvrdene ugovorom, -ako zakupnik ne plati tri
uzastopne zakupnine, -u slu€aju privodenja namjeni zemljista sukladno prostorno-
planskoj dokumentaciji prije isteka vremena trajanja zakupa.

(3) Danom isteka ili raskida ugovora, zakupnik je duzan predati Opéini u posjed zemljiste
slobodno od stvari i osoba, bez prava na naknadu za uloZena sredstva ili naknadu stete.

(4) Iznimno, ukoliko je ugovor o zakupu zemljiSta radi KkoriStenja zemljista za
poljoprivrednu namjenu prestao neposredno prije sazrijevanja plodova, zakupnik ima
pravo ubrati plodove u narednom razdoblju od 30 dana od dana prestanka ugovora.

VI. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 36.

Odredbe ove Odluke analogno se primjenjuju i na raspolaganje pokretnina u vlasnistvu Opéine.
Opéinski nacelnik moZe zavisno o vrijednosti pokretnine donijeti odluku da se natjecaj o
raspolaganju pokretnina objavi na oglasnoj plo¢i Op¢ine 1 da se pocetna cijena za pokretninu
utvrdi u visini njezine knjigovodstvene vrijednost.

Clanak 37.

(1) Jedinstveni upravni odjel duzan je azurno voditi evidenciju o placanju kupoprodajne
cijene i eventualnih kamata kod prodaje nekretnina, te naplate zakupnina za nekretnine
date u zakup, i najmanje dva puta godisnje dostavljati opéinskom nacelniku izvjesce o
popisu duznika i mjerama koje su poduzete sa svrhom naplate dugovanja.

(2) Izvjesca se podnose u pisanom obliku i to za prvo polugodiste do 30.06. i za drugo
polugodiste do 31.12. tekuce godine. JUO je duzan ustrojiti i uredno voditi evidenciju
nekretnina u vlasniStvu Opéine, poduzimati sve potrebne mjere na sredivanju zemlji$no-
knjiznog stanja nekretnina kao i druge mjere radi sredivanja i zastite prava Opéine na
nekretninama u njezinom vlasni$tvu, odnosno posjedu.

Clanak 38.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Shizbenom vjesniku Vukovarsko-
srijemske Zupanije". i
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